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FICHE D’ORIENTATION DEFINITION [FOD]

• Le SID NO a passé commande [NUMERO D'ENGAGEMENT : 1407106284] pour un AUDIT simple portant 
l’opération COSI 443220 - BRUZ (35) - 2RMAT - ETS Ingénieur Général WILTZ -EIC-NEB-SIMU-ETUDE AVANT 
PROJET.

• Les données d’entrée [SID NO] :
⁃ Le programme et ses annexes [09/12/2025]

• 443220 - FEB 2ème RMAT NEB-SIMU Complément transmission + exigences fonctionnelles
⁃ Schéma d’implantation NEB-SIMU [29/01/2026]

• Solution 1 (PROG)
• Solution 2 (transmission 27 Pax)
• MàJ tableau des surfaces 

⁃ Plan topographique + réseaux [MàJ du 17/03/2026]
⁃ Limite d’aménagement « Tactik » = emprise bâtiment 0166 [12/03/2026]
⁃ Qualification garages fermés PL/VL [12/03/2026]
⁃ Choix de deux scénarios avec garages attenants

• Scénario A : plain-pied
• Scénario B : R+1

Bon de commande [AUDIT] / Données d’entrée
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Analyse de site



531/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement

PLAN PLU  |  COMMUNE DE |  ZONE UG2b
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631/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement

PLAN PLU  |  COMMUNE DE |  ZONE UG2b
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731/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement

PLAN PLU i |  COMMUNE DE BRUZ |  ZONE UG2b

Règles littérales applicables à  toutes les zones. 
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831/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement
PLAN PLU i |  COMMUNE DE BRUZ |  ZONE UG2b
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931/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement

PLAN PLU i |  COMMUNE DE BRUZ |  ZONE UG2b
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1031/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement

PLAN PLU i |  COMMUNE DE BRUZ |  ZONE UG2b
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1131/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement

PLAN PLU i |  COMMUNE DE BRUZ |  ZONE UG2b
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1231/03/2026

Document de synthèse d’analyse du site : contexte urbain,
réglementation applicable, caractéristiques physiques du site et de
son environnement

PLAN PLU i |  COMMUNE DE BRUZ |  ZONE UG2b

Règles littérales applicables à la zone UG2 . 

Parcelle 92

Section : AV

Commune : Bruz - 35047

Contenance 
cadastrale : 7,55 ha
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Document de synthèse d’analyse du site : réseaux existants,
points de raccordement possibles

• Electricité :

⁃ Le site dispose d’une boucle Haute-Tension et d’un réseau Basse Tension.

⁃ Il est également présent des réseaux Télécom en cuivre et en Fibre Optique sur le site.

• Chauffage :

⁃ Le site dispose d’une production centralisée alimentée en gaz et qui semble alimenter  des sous-stations

• Plomberie :

⁃ Le site dispose de réseaux :

• Eau Potable,

• Eau Usée / Eau Vanne

• Eau Pluviale

1331/03/2026 COSI 443860 / Bâtiment 11 RAMA

Réseaux existants



Document de synthèse d’analyse du site : réseaux existants,
points de raccordement possibles

• Electricité :

⁃ Les besoins en alimentation sont estimés à 280 kVA, il devra être réalisé une mesure des consommations de 
l’AGBT du bâtiment 0165 afin de s’assurer de la réserve disponible.

   Si la réserve n’est pas disponible, il faudra, soit :
v Remplacé le poste de transformation 0165,
v Trouver un autre point de raccordement disposant de la réserve nécessaire

⁃ Pour la partie réseau VDI, il devra nous être précisé le LT Info sur lequel nous devrons nous raccorder. Nous avons 
établi ce diagnostique suivant la FEB Infra SIC de 2018

• Chauffage :

⁃ Les besoins en Chaud sont estimés à 40 kW, dans le cadre notre projet nous prévoyions en base la mis en place 
d’une production indépendant par PAC.

• Plomberie :

⁃ Les raccordements se feront sur les réseaux cheminant à proximité de la parcelle recevant le futur bâtiment.

1431/03/2026 COSI 443860 / Bâtiment 11 RAMA

Points de raccordements possibles



Document de synthèse d’analyse du site : réseaux existants,
points de raccordement possibles

1531/03/2026 COSI 443860 / Bâtiment 11 RAMA

Adduction Eau 

Potable

Rejet Eau Usée

Rejet Eau 

Pluviale

Raccordement 

Electrique

Raccordement 

Informatique & 

Téléphonique à 

définir avec 

DIRISI

Rejet Eau 

Pluviale



Contraintes techniques

• Continuité de services local DIRISI, limiter la gêne éventuelle

• Besoin d’une double adduction DIRISI ?
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Analyse du programme



Analyse des données d’entrée

31/03/2026 18

Limite d’aménagement 0166-0167 >> données d’entrée [SID] du 12/03/2026
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Analyse des données d’entrée

31/03/2026 19

Organisation parcellaire >> nouvelles données d’entrée [SID] du 29/01/2026
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Analyse des données d’entrée

31/03/2026 20

Organisation spatiale >> nouvelles données d’entrée [SID] du 29/01/2026
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Analyse des données d’entrée

31/03/2026 21

Synthèse Programme 2 >> nouvelles données d’entrée [SID] du 29/01/2026
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Analyse du Programme

31/03/2026 22

CODE DU TRAVAIL AU REGARD DE L’EFFECTIF
SANITAIRES

Effectif total :  personnes  : 73 hommes – 18 femmes en version 1 

                                                             82 hommes – 20 femmes en version 2 

Code du travail :

 73 hommes > 60 à 79 hommes : 3 cabinets d’aisance + 3urinoirs

                              82hommes > 80 à 99 hommes : 4 cabinets d’aisance + 4 urinoirs

 18 femmes > 1 à 19 femmes : 1 cabinet d’aisance

 20 femmes > 20 à 39 femmes : 2 cabinets d’aisance 

Programme : 

  19 hommes :  19 armoires + 2 douches

                                29 hommes :  29 armoires + 2 douches

   3 femmes :   3 armoires + 1 douche

                                5 femmes :   5 armoires + 1 douche

TACTIK  ½ noyau : 

 Hommes :3 cabinets d’aisance + 0 urinoirs + 14 armoires +2 douches

 Femmes : 1 cabinets d’aisance + 14 armoires + 2 douches

TACTIK  Noyau: 

 Hommes :4 cabinets d’aisance + 4 urinoirs + 30 armoires + 5 douches

 Femmes : 2 cabinets d’aisance + 14 armoires + 2 douches

+
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Analyse du Programme

31/03/2026 23

CODE DU TRAVAIL AU REGARD DE L’EFFECTIF
Issues de secours

Effectif total : 100 personnes

Code du travail : 

 2 dégagements totalisant 3 UP

  

+

2UP 2UP
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Analyse des données d’entrée

31/03/2026 24

Qualification des garages fermés – données SID du 12/03/2026
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Esquisses comprenant différents scénarios
d’organisation de l’entité



Scénario A : Plain pied



Route existante (à sens unique)

Plan de macro-zoning précisant la répartition des activités sur
le site

2731/03/2026

Scénario A

RDC

COSI 443220 / Bruz - Wiltz - EIC-NEB-SIMU

RESERVE FONCIERE « ROCADE »

Zone  de dégagement Accès 

bâtiment 0162

CHAMP POUR 

ANTENNE ≈ 40 m²

(en toiture)
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Transmission 
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ESPACE  DE RETRAIT

36,5m
46m

Bureaux Instruction :

7,1trames

350 m²
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2,5m

16,5m
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6m

Emprise BAT 0166 
À aménager dans TACTIK



2831/03/2026

Tableaux de surface

COSI 443220 / Bruz - Wiltz - EIC-NEB-SIMU

Programme Projet

SU 658 m² 890 m²

SDP (hors garages) - 1 012 m²

PAX
>> scénario 2 :

transmission 27 Pax

136 136



Plan de niveaux
Plan de situation
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Emprise BAT 0166 
À aménager dans TACTIK



Plan de niveaux
Plan de rdc
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Plan de niveaux
Plan de rdc : aménagements bureaux / salles de formation
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Coupes

LIMITE ACROTERE REDUIT

LIMITE ACROTERE REDUIT

Acrotère réduit 

pris en compte 

dans estimation
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Coupes

LIMITE ACROTERE REDUIT

Acrotère réduit 

pris en compte 

dans estimation



Principes d’élévations
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LIMITE ACROTERE REDUIT

Acrotère réduit 

pris en compte 

dans estimation
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Principes d’élévations

LIMITE ACROTERE REDUIT

LIMITE ACROTERE REDUIT

Acrotère réduit 

pris en compte 

dans estimation



Principes d’élévations
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LIMITE ACROTERE REDUIT

LIMITE ACROTERE REDUIT

Acrotère réduit 

pris en compte 

dans estimation



Programme technique



5031/03/2026 COSI 443220 / Bruz - Wiltz - EIC-NEB-SIMU

Etude environnementale
• Objectif de la Simulation Thermodynamique

⁃ Température intérieure max ≤ 30°C.

⁃ 40 heures d’inconfort d’été par an.

• Confort visuel
⁃ Luminaires des bureaux disposant de caractéristiques réduisant l’inconfort 

⁃ L’ensemble des bureaux seront dotés de stores intérieurs toiles, permettant de se protéger contre l’éblouissement lié au rayonnement 
solaire.

⁃ Volet roulant suivant demande programme

⁃ Eclairage naturel suffisant suivant calcul FLJ.  

⁃ Menuiseries extérieures participant au confort visuel et thermique 

•  Confort acoustique

⁃ Isolement de la façade du bruit aérien  

⁃ Isolement des espaces de bureaux  

⁃ Isolement contre le bruit des équipements techniques 

⁃  Les bruits de chocs  

⁃  Respect des préconisations de l’acousticien 

• Réemploi

⁃ Réduction des déchets et à la protection de l'environnement. 

⁃ Obligation d’intégrer du mobilier de réemploi dans les projets, à hauteur de 20% minimum, a été mise en place par le gouvernement. 



RE2020

• Le respect de la RE2020 sera garanti :

⁃ Isolations spécifiques des parois  sur extérieur, sur terre plein et en toiture

⁃ Menuiserie type double vitrage

⁃ Occultation suivant résultat STD

⁃ Seuil de Perméabilité à l’air du bâtiment à ne pas dépasser

⁃ Caractéristiques des Equipements et installations techniques 

• Respect des critères des seuils de la RE2025

Application réglementaire (permis de construire)
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Classement du projet vis-à-vis de la sécurité incendie

5231/03/2026

• Le bâtiment est classé en Etablissement Recevant des Travailleurs [ERT]

• Pour ce type d’ERT, il est nécessaire d’installer un SSI de type 4

• Le local DIRISI et le LT Informatique seront équipés d’une détection de fumée autonome avec un 
report d’alarme

• Stabilité au feu conforme

• Dégagement et Issues de secours conforme

COSI 443220 / Bruz - Wiltz - EIC-NEB-SIMU



Bilan des fluides

5331/03/2026

• CVC :
⁃ Production de chaleur à partir d’une PAC 40 kW
⁃ Traitement d’air par CTA équipée de caisson adiabatique
⁃ Climatisation par des VRV puissance estimée à 15 kW froid

• PLB :
⁃ Raccordement EF, EU, EV et EP sur réseaux existants
⁃ Production ECS par ballons d’eau chaude décentralisés

• Electricité :
⁃ Puissance du bâtiment estimée à 280kVA 
⁃ Puissance ondulée estimée à 40 kVA
⁃ Raccordement LT Info bât. À définir par une rocade fibre type OS2 et par une rocade Cuivre

COSI 443220 / Bruz - Wiltz - EIC-NEB-SIMU



Rédaction d’une notice technique sommaire

• Production de chaleur : 

⁃ La production de chaleur sera assurée par une PAC réversible qui permettra de respecter les engagements 
de consommations à moindre cout. 

⁃ Cette PAC alimentera la CTA du bâtiment.

⁃ La distribution principale se fera dans le plénum des faux plafonds en circulations. 

⁃ Le type d’émetteur diffèrera en fonction du type d’aménagement retenu : 
• Aménagement traditionnel : Radiateurs équipés de robinets thermostatiques auto-équilibrants
• Aménagement adaptable ou évolutif : Panneaux rayonnants

⁃ Les locaux DIRISI, LT Onduleur et les locaux de simulateur (suivant dégagement calorifiques) seront 
climatisés via des VRV

• Plomberie :

⁃ L’adduction en Eau se fera depuis le réseau AEP du site via un local technique au RDC (ou depuis une 
chambre en limite de bâtiment), les eaux pluviales, usées et les eaux vannes seront également raccordées 
sur les réseaux du site.

⁃ L’eau Chaude Sanitaire sera issue de ballons pour les besoins en ECS des vestiaires et sanitaires.

Chauffage Ventilation Climatisation
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Rédaction d’une notice technique sommaire

Electricité

5531/03/2026

• Courant Fort :

Le bâtiment sera alimenté en basse tension depuis le TGBT installé 
au RDC. Une mise à jour sur la GTB du site intégrera ce nouveau 
départ dans l’AGBT du poste transfo  0165.

Un réseau Ondulé sera mis en place afin d’alimenter les 
équipements sensibles ainsi que les postes de travail le nécessitant

Pour chaque niveau, il sera prévu 3 Tableaux Divisionnaires (1 pour le 
noyau central et 1 par noyau de plateau (x2)). Il sera également prévu 
2  Coffrets spécifiques pour des stations de transmissions de 145 
kW chacun.

La distribution se fera par chemin de câbles en faux-plafonds des 
circulations.

L’éclairage led sera généralisé et les commande d’éclairage seront 
étudiées de manière à limiter le temps de fonctionnement des 
luminaires.

L’éclairage de sécurité sera composé de BAES led 45 lm – 1 heure

La distribution des postes de travail se fera par l’intermédiaire de 
goulottes 3 compartiments  en ceinturage de bureau.

Le type d’appareillage sera adapté à l’influence du local dans lequel 
il sera installé.

• Courant faible :
Il sera installé un SSI  de type 4 catégorie E avec un report d’alarme. Le 
local DIRISI et le LT Info seront équipés d’un DAD permettant la détection 
de fumée dans le local. Les alarmes seront remontées à la GTC au PCS du 
site.

L’installation VDI sera issue du local DIRISI à RDC et dans lequel seront 
installées les baies VDI,1 par réseau (DR, S et TS)

L’installation sera conforme aux exigences d’infrastructure FEB DIRISI en 
date du 18/12/2018 .

La sureté du bâtiment sera conçue suivant les préconisations SECPRO.

Le bâtiment sera équipé d’une GTB dédié qui permettra :
⁃ Le suivi des consommations des différents fluides,
⁃ La gestion des éclairages, 
⁃ La gestion des défauts techniques, 
⁃ La régulation des terminaux de CVC, 

La supervision incendie et électrique sera finalisée en phase APS

Pour ce site il sera également mis en place des équipements Audio Vidéo 
comprenant les vidéoprojecteurs, écran motorisé et systèmes de 
sonorisation.
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Rédaction d’une notice technique sommaire

• Terrassement en déblais / remblais

• Tranchées et conduits depuis/vers les points de raccordement du futur bâtiment

• Gestions des EP par raccordement sur le réseau du site

• Aménagement du parking et des espaces extérieurs

• Mise en place d’un séparateur hydrocarbure

VRD
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Pré-chiffrage du projet



Hypothèses de pré-chiffrage du projet

58
31/03/2026

Par application du BPU de l’accord-cadre et selon les conditions économiques du marché

• Modules structure (poste 1, 2 et 3 prévus au CCTP) :
⁃ Sans plancher technique
⁃ Finition B ; mobilier compris
⁃ Production chaleur autonome type PAC
⁃ Pas de climatisation des locaux

• Aménagement bureaux (poste 1, 2 et 3 prévus au CCTP) :
⁃ Aménagement traditionnel
⁃ Finition B ; mobilier compris

• Ajouts de prestations au BPU :
⁃ Fondations superficielles suivant mission G1 
⁃ Sur-toiture métallique à 2 pans [exigence MOA]
⁃ VRD bâtiment et parkings
⁃ Mobiliers et équipements spécifiques : salles de formation
⁃ CFO / CFA / Audiovisuel
⁃ Garages couverts [PL/VL]
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31/03/2026

• Cas particulier du programme :

⁃ Garages fermés PL / VL >> conception adaptée suivant données d’entrée SID :
• Fondations superficielles / dalle béton [charges exploitation = 600 daN/m²]

• Charpente métallique

• Bardage double peau métallique [thermique hors RT/RE]

• Couverture double peau métallique [thermique hors RT/RE]

• Portes sectionnelles [thermique hors RT/RE] et équipements associés

• Pas de chauffage / ventilation

• Adductions (eau / élec) : sans objet

• Revêtement de sol : résine époxy

• La zone remorques avec GE n’est pas couverte ; un marquage au sol délimite l’emprise (en enrobé)

⁃ Mobiliers et équipements pour salles de formation 

Hypothèses de pré-chiffrage du projet
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• Hors programme :

⁃ Contrôle d’Accès, Vidéosurveillance et Détection Intrusion (toutes zones et tous locaux)

Hypothèses de pré-chiffrage du projet
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• Entretien Maintenance :

⁃ Assistance et formation

⁃ GMAO

⁃ Maintenance préventive N1 à N4 (S<1500 m² SDP)

⁃ Maintenance corrective N1 à N4 (S<1500 m² SDP)
• Les prestations réalisées sont celles prévues au poste n° 4 ; le détail de ces missions figure à l’article 6 du CCTP 

de l’accord cadre.

• Les montants indiqués sont calculés en application du bordereau des prix unitaires du marché.

Hypothèses de pré-chiffrage du projet
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Estimation Conception Construction Aménagement

Type de prix Prestations GAMME B

Module structure

sans plancher technique

Noyau central 1 493 540 € HT

Noyau périphérique 454 924 € HT

Subdivisions de plateau (bureaux, formation) 1 489 645 € HT

Noyau extrémité Sans objet

Plateau bureaux / salle de formation Aménagements, mobiliers 244 171 € HT

Gros Œuvre / Clos Couvert

Fondations superficielles 258 851 € HT

Toiture métallique à 2 pans 298 863 € HT

Garages fermés PL/VL 556 773 € HT

CFO-CFA spécifique
Contrôle d’accès, intrusion, audiovisuel, DIRISI 181 750 € HT

Photovoltaïque (décret tertiaire) 205 800 € HT

VRD Bâtiment / Aménagements extérieurs 334 259 € HT

Espaces Protégés (ZP) Majoration +4% 220 743 € HT

TOTAL HT – valeur juillet 2023

Prix révisables suivant BT01

5 739 319 € HT

Scénario A [RDC]
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Intitulé du poste Périmètre Total € HT

Assistance et formation 1 ensemble forfaitaire 4 184 € HT

GMAO 1 ensemble forfaitaire 11 011 € HT

Maintenance préventive N1 à N4 Surface total du bâtiment <1500m² SDP 79 219 € HT

Maintenance corrective N1 à N4 Surface total du bâtiment <1500m² SDP 7 347 € HT

TOTAL HT – valeur juillet 2023

Prix révisables suivant FSD1
101 761 € HT

Estimation Entretien Maintenance
Pour deux années [scénario A]
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